Registrerades av Bolagsverket
2023-06-19 11:46
R308206/23

Stadgar for Bostadsrittsforeningen Rydbergshill 769608-5252

Firma och dndamal

1§
Foreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Rydbergshill.
Féreningen hartill indamal attfrimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom attiféreningens hus

upplata bostaderoch andra ligenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden samt att
tillgodose gemensamma intressen och behov. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning
till féreningens hus, om marken skall anvidndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Medlems
ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Site
2§
Styrelsen skall ha sitt sate | Malmé.

Medlemskap

3§

Intréde i foreningen kan beviljas fysisk person som erhiller bostadsritt genom upplatelse av féreningen
eller som dvertar bostadsrétt i foreningens hus.

Juridisk person kan beviljas intride om styrelsen s& beslutar.

Fragan om antagande av medlem avgérs av styrelsen. Om &vergang av bostadsrétt stadgas i 6-10 § nedan.

Avgifter

48

For ldgenheten utgdende insats och arsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid
beslutas av foreningsstamma. Fér bostadsratt skall erldaggas arsavgift till bestridande av féreningens
I6pande utgifter, s3 ock for de i 5 § angivna avsittningarna. Arsavgifterna férdelas efter bostadsritternas
insatser och erlagges pa tider som styrelsen bestammer.

Styrelsen kan besluta att ersattning for varme, vatten, renhallning eller elektrisk kraft skall erldggas efter
farbrukning.

Kostnad for kabel-TV samt Internet kan erldggas per ldgenhet.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar drojsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften frdn forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt gillande lagstiftning
om ersdttning for inkassokostnader mm.

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift, pantsattnings- samt avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen.

Foreningen vidarefakturerar de avgifter som foreningens forvaltare tar ut fér pantsittning och
ldgenhetsdverlitelser:

* Pantséttning betalas av pantsattaren.
* Denmedlem som Gvertagit bostadsritten svarar fér att dverlatelseavgiften betalas.

Avgift fér andrahandsupplatelse fir uppga till hégst 10% arligen av gillande prisbasbelopp. Upplats en
ldgenhet under en del av ett &r far avgiften tas ut efter det antal kalendermanader som upplatelsen
omfattar. Avgift fér andrahandsupplatelse betalas av bostadsrittshavaren.



Avgiften skall betalas pa det sitt styrelsen bestammer. Betalning far dock alltid ske genom postanvisning,
postgiro eller bankgiro.

For de bostadsréttshavare som ingatt avtal med féreningen och iordningstllt eldstader far féreningen ta
ut en extra avgift, arsavgift, fér att ticka lépande kostnader som uppstar med anledning av eldstad p3
mellan 1-3 % av f6r varje &r gallande basbelopp. Styrelsen beslutar avgiftens storlek en géng per ar.

Avsittningar och anvindning av 4rets vinst.

5§

Fond fér yttre reparationer: Avsattning for underhall av fastigheten skall goras med ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde. Till fonden avsatt belopp far tagas i ansprak for
betalning av utférda reparationer. Avsittning behdver ej ske under den tid d3 behallningen i fonden
uppgar till minst 10% av fastighetens taxeringsvérde.

Styrelsen far darutdver besluta om avskrivningar av byggnader, gjorda fastighetsférbattringar samt
inventarier

Fareningen kan besluta om avsittning till fond fér inre underhall. Denna fond bildas genom arliga
inbetalningar med belopp som féreningsstimman beslutar, dock hégst 5% pa utgdende arsavgift. Inbetalt
belopp fores per ldgenhet. Tillgodohavandet fir anvindas endast fér underhdll av respektive ldgenhet.

Det &verskott som kan uppsta pé foreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Overging av bostadsritt

6§

Overldtelse av bostadsritt skall ske genom skriftligt avtal. Saval verlatare som forvirvare skall
underteckna avtalet.

Upplatelse-/6verlatelsehandling skall ange parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser, indamalet
med upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats och drsavgift. Om upplatelseavgift skall
uttas, skall aven den anges.

Bestyrkt avskrift av Gverlatelseavtalet skall tillstillas styrelsen. Fér godkdnnande av ny bostadsrittshavare
kan styrelsen fordra att fa:

» Referens fran foregaende hyresvard
¢  Uppgifter om arbetsgivare
¢ Kreditupplysning

Foreningen har dven ratt att vagra medlemskap om férvarvaren for egen del inte ska bosatta sig i
bostadsrattslagenheten.

Fdreningen accepterar delat &gande om minimum 10%.

7§

Har bostadsratt évergatt till ny innehavare, far denna utéva bostadsratten endast om han ar eller

antas till medlem i foreningen. En juridisk person som dr medlem i féreningen far inte utan samtycke av
féreningens styrelse genom overlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet. Utan hinder av férsta
stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsrdtten. Sedan tre ar forflutet frén
dddsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bostadsrétten ingatt i
bodelning eller arvskifte i anledning av bostadsrattshavarens déd eller att nagon, som ej far vagras intrade
i foreningen, forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte
iakttas, far bostadsratten tvangsférsiljas fér dédsboets riakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa juridisk person utéva bostadsratten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har forviarvat bostadsrétten vid exekutiv forsaljning eller vid
tvangsforsaljning och da hade pantrdtt i bostadsratten. Tre ar efter férvarvet far foreningen uppmana den



juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrade i
foreningen har forvarvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far
bostadsrétten tvangsférsaljas for den juridiska personens rakning.

8§

Den till vilken bostadsratt Gvergtt far inte vagras intréde i foreningen om han uppfyller de villkor for
medlemskap som féreskrivs i stadgarna och féreningen skiligen kan néjas med vederbdrande som

bostadsrdttshavare.
En juridisk person som har férvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far vigras intride i féreningen

dven om de i forsta stycket angivna férutsattningarna fér medlemskap ar uppfyllda.

Har bostadsrétt Gvergatt till bostadsrattshavarens make/maka eller sidana sambor p4 vilken sambolagen
tillimpas far intrade i féreningen inte végras maken/makan eller sddana sambos pa vilken sambolagen

tillimpas.

| friga om andel i bostadsratt dger farsta och tredje styckena tillimpning endast om bostadsritten efter
férvérvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadsldgenhet, av sddana sambor pd vilken
lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

9§

Har den till vilken bostadsritt dvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att Inom sex manader visa att nigon,
som inte far vagras intrade i féreningen, férvirvat bostadsratten och sékt medlemskap.

lakttages inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsforséljas for forvarvarens rakning

10§

Har den till vilken bostadsratt Gverlatits inte antagits till medlem, dr éverldtelsen ogiltig.

Forsta stycket gdller e] vid exekutiv forsaljning eller tvangsférséljning enligt Bostadsrittslagen. Har i sidant
fall férvdrvaren inte antagits till medlem, skall foreningen |6sa bostadsritten mot skilig ersattning.

Avsdgelse av bostadsritt

11§
Bostadsréattshavare kan sedan tvd ar forflutit fran det bostadsratten upplits avsaga sig bostadsritten och

darigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsrattshavare.
Avsagelsen gores skriftligen hos styrelsen.

Sker avsdgelse, Gvergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intrdffar nirmast efter tre
manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angivits i denna.

Bostadsrattshavares rattigheter och skyldigheter.

12 §
Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hélla lagenheten med tillhérande utrymmen i gott skick, om

inte annat bestamts i stadgarna eller féljer av denna paragraf. Detta giller dven marken/uteplatsen,
forrad, garage och lagenhetskomplement om sadana ingdr i uppltelsen.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att félja de anvisningar som féreningen limnar betriffande installationer
avseende avlopp, vdrme, gas, elektricitet, vatten och ventilation i ligenheten samt tillse att dessa
installationer utfors fackmannamassigt. Bostadsrattshavaren ir skyldig att félja féreningens anvisningar
som meddelats rorande skétseln av marken.

Bostadsrattshavaren svarar sdlunda fr underhdll och reparationer av bland annat:

* ytbeldggning pa rummets alla viggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling som krivs for att
anbringa ytbeldggningen pa ett fackmanna-massigt sétt.
¢ |cke bdrande innervaggar



¢ undertak som bostadsrattshavaren forsett ldgenheten med.

e Till fonster hérande beslag, gangjirn, handtag, ldsanordningar inklusive nycklar, persienner,
vidringsfilter, och tatningslister samt all malning férutom utvindig malning och kittning av fénster.
Fér skada pa fonster med tillhérande karm genom inbrott eller annan &verkan svarar
bostadsrattshavaren.

s till ytterddrr horande beslag, gangjérn, handtag, ringklocka, brevinkast och lasanordningar inklusive
nycklar, all malning med undantagfér malning av ytterddrrens utsida, motsvarande géller for
balkongdérr. For skada pa ytterdérr med tillhérande karm genom inbrott eller annan averkan svarar
bostadsrittshavaren, motsvarande giller fér balkong- eller altandorr.

¢ Inglasningspartier som bostadsrittshavaren forsett lagenheten med

¢ Innerddrrar och sdkerhetsgrindar

Lister, foder och stuckaturer

i fraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast far malning

golwidrme med samtliga ingdende komponenter

eldstider, dock ej tillhdrande rokgéngar

¢ ledningar for vatten och avliopp samt ventilationskanaler till de delar dessa ar atkomliga inne i
lagenheten och betjanar endast bostadsréattshavarens ldgenhet

* el central (sékringsskap) och darifran utgaende elledningar i ldgenheten, kanalisationer,
kopplingsdosar, brytare, eluttag och fast armaturer

» installationer fér informationséverféring (telefon, kabel-tv, data med mera) som ar dtkomliga i
lagenheten

e ventiler och luftinslapp, dock endast malning och filterbyte

¢ brandvarnare

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutover bland annat dven
for:

o fuktisolerade skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

klamring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och vattenlas
tvattmaskin inkl. ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning
kranar och avstangningsventiler

e ev. ventilationsflikt (dock inte tillatet i fastighet med sjalvdrag)

s elektrisk handdukstork

| kdk eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning sasom bland
annat:

* vitvaror

o koksflakt och spiskapa (endast flakt med kolfilter tilliten med sjalvdrag)

* rensning av vattenlds

o diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

» kranar och avstingningsventiler, i friga om gasledningar svarar bostadsrattshavaren endast for
malning

13§
Ansvar for andringar och installationer

Bostadsrattshavaren svarar for alla dndringar och installationer i lagenheten som utforts av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsritten. Detta giller &ven mark, férrad eller andra

|dgenhetskomplement som ingar i upplatelsen.



14 §

Brand och vattenskador
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast i

begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrattslagen.

15§
Ersittning for intraffad skada
Om féreningen vid intraffad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsrittshavaren for

lsgenhetsutrustning eller personligt |&sére, ska ersattningen berdknas med hansyn till den skadade
egendomens virde omedelbart fore skadetillfallet. Sarskilda regler galler vid brand- eller

vattenledningsskada.

16§

Balkong
Om |dgenheten &r utrustad med balkong svarar bostadsréttshavaren fér renhallning och sndskottning samt

ska se till att avledningen fér dagvatten inte hindras.

17 §

Felanmalan
Bostadsrittshavaren ar skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sddan ldgenhetsutrustning som

féreningen ansvarar fér i enlighet med bostadsrattslagen och dessa stadgar.

18 §

Gemensam upprustning
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsitgérd i huset besluta om reparation och byte

av inredning och utrustning avseende de delar av I3genheten som medlemmen ansvarar fér.

19§

Vanvard
Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick, eller utan behévligt tillstand utfor en

tgdrd som anges i 12 §, i sadan utstréckning att annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for
omfattande skador pd annans egendom har féreningen, efter rattelseanmarkning, ratt att avhjdlpa bristen

pa bostadsrittshavarens bekostnad.

20§

Ovriga anordningar
Anordningar som exempelvis luftvarmepumpar, inglasning, markiser, belysningsarmaturer, solskydd,

parabolantenner, solceller och laddningspunkt far sittas upp endast efter foreningens och kommunens
godkinnande. Bostadsréttshavaren svarar fér skotsel och underhall av sddana anordningar. Om det
behdvs fér husets underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut dr bostadsrattshavaren skyldig att, efter
uppmaning fran styrelsen, demontera och i forekommande fall dtermontera sadana anordningar pa egen

bekostnad.

21§

Forindring i lagenhet
Bostadsrattshavaren fir freta forandring i lagenheten. Féljande atgérder far dock inte féretas utan

styrelsens tillstand:

Ingrepp i barande konstruktion,
Installation eller andring av ledningar fér aviopp, vdrme, gas eller vatten,

Installation eller &ndring av anordning fér ventilation
Installation eller dndring av eldstad eller rékkanal, eller annan dverkan p brandskyddet eller

Nagon annan vésentlig forandring av lagenheten




Bostadsréttshavaren svarar for att forse styrelsen med erforderligt underlag for sitt beslut. Styrelsen far
vagra att ge tillstand till en tgdrd endast om den ar till pataglig skada eller oligenhet fér foreningen. Ett
tillstand far forenas med villkor. Om bostadsrattshavaren dr missnojd med styrelsens beslut fir han eller
hon begdra att hyresnamnden prévar fragan.

Bostadrattshavaren svarar fér att erforderliga myndighets tillstand erhalls. Férandringar ska alltid utféras
pa ett fackmannamassigt sitt.

Forsdkring

228

Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalla hemférsikring. Bostadsrittshavaren &r
skyldig att teckna speciell glasruteforsakring om sa erfordras pa grund av lgenhetens eller lokalens storlek
pa fonster.

Ordning och skick

23§

Anvdndning av bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvéinda ldgenheten for nigot annat andamal an det av sedda. Féreningen far

dock endast dberopa avvikelser som r av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon medlem i
foreningen.

24§

Stérningar mm

Vid anvédndning av ldgenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsdtts fér
storningar som i sddan grad kan vara skadliga fér halsan eller annars forsdmra deras bostadsmiljo att de
inte skaligen bor télas. Bostadsrittshavaren ska aven i dvrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt
som erfordras f&r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Bostadsrittshavaren
ska dven ritta sig efter foreningens ordningsregler.

Detta galler dven fér mark, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement som ingér i bostadsritten.

Bostadsrattshavaren ansvarar vidare for att bestimmelserna dven filjs av den som hér till hushallet,
gdstar bostadsrattshavaren eller som utfor arbete for bostadsrittshavarens rikning

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal ar behiftat med ohyra
far detta inte tas in i ligenheten. Om ohyra férekommer i ligenheten skall motsvarande tillamplighet
gdlla som vid brand- eller rérledningsskada.

25§

Tilltradesratt

Foretradare for féreningen har ratt att komma in i ligenheten nir det behdvs for tillsyn eller for att
utféra arbete som foreningen svarar fér eller har rétt att utféra.

Om bostadsréttshavaren inte limnar féreningen tilltrade till Iigenheten, nir féreningen har ratt till
det, kan styrelsen anséka om sérskild handrickning hos kronofogdemyndigheten.

26§

Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan f&r sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrittshavare ska skriftligen sdka hos styrelsen
om samtycke till upplatelsen. | ansokan ska skilet till uppldtelsen anges, vilken tid den ska paga samt
till vem lagenheten ska upplatas. Tillstand ska limnas om bostadsrittshavaren har skal for

upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Styrelsens beslut
kan dverprévas av hyresnamnden.

Samtycke behdvs dock inte,



» om en bostadsritt har férvirvats vid exekutiv férsdljning eller tvdngsférsiljning av en juridisk
person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller
e om ligenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsratten till ligenheten innehas av en

kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.

27§
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medféra men

for féreningen eller annan medlem.

Férverkande.

288
Nyttjanderétten till ligenheten som innehas med bostadsratt och som tilltrétts, ar forverkad och

foreningen siledes berittigad att uppsiga bostadsrattshavaren till avflyttning i foljande fall:

1. bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats, upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse.

2. ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand

3. bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer till men for féreningen eller annan
medlem

4. ligenheten anvinds for annat dndamél dn vad den dr avsedd for och avvikelsen ar av vidsentlig
betydelse for foreningen eller nagon medlem

5. bostadsrattshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardslishet ar
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte utan
oskaligt drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran
sprids i huset.

6. om ligenheten vanvardas, eller om bostadsrattshavaren utsétter de som bor i omgivningen for
storningar i boendet, eller inte iakttar reglerna om sundhet, ordning och gott skick eller
foreningens aordningsregler.

7. Bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde till ligenheten och inte kan visa giltig ursakt for detta.

8. Bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerligen vikt
for foreningen att skyldigheten fullgérs

9. om lagenheten helt eller till vdsentlig del nyttjas fér naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovasentlig del ingdr i brottsligt férfarande eller fr tillfalliga

sexuella forbindelser mot ersattning.
10. Bostadsrittshavaren utan behévligt tillstand utfor en férandring av lagenhet som angesi 21§

Uppsages bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ratt till ersattning for skada.

29§
Hinder fér farverkande
Nyttjanderitten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av liten betydelse. |

enlighet med bostadsrattslagens regler ska foreningen normalt uppmana bostadsréttshavaren att vidta
rittelse innan féreningen har rétt att sdga upp bostadsratten. Sker réttelse kan bostadsrattshavaren inte

skiljas fran bostadsratten
Detta giller dock inte om nyttjanderitten ar férverkad pa grund av sadana sarskilt allvarliga storningari
boendet som avses i 9 § i bostadsrittslagen.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om féreningen inte sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa férhallanden



som avses i 28 § 5 eller 8 eller inom tva manader frdn den dag d3 féreningen fick reda pa férhallande som
avses i 28 § 1 sagt till bostadsrattshavaren att vidta réttelse.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som sigs i 28 § 6 sven om nagan
tillsdgelse om rdttelse inte har skett. Detta géller dock inte om det ir nagon till vilken lagenheten har
upplétits i andra hand pa satt som anges i 28 § som asidosatter nagot av vad som skall iakttas enligt 24 §
eller inte haller den tillsyn som krévts enligt samma paragraf.

30§

Ar nyttjanderétten enligt 29 § férsta stycket férverkad pd grund av drojsmal med betalning av rsavgiften
eller avgiften fér andrahandsupplitelse och har féreningen med anledning dirav uppsagt
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne inte skiljas pa grund av dréjsmalet fran lagenheten

om avgiften - ndr det dr friga om bostadslidgenhet- betalas inom tre veckor frin det att
bostadsréttshavaren p3 ett korrekt satt har delgetts underrittelse om mdjligheten att f4 tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, eller

om hyran - ndr det 4r friga om lokal - betalas inom tva veckor fran det att hyrestagaren pa ett korrekt sitt
delgetts underréttelse om mojligheten att f3 tillbaka lokalen genom att betala hyran inom denna tid.

Ar det friga om bostadsrattsldgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om han
eller hon har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstdndighet och avgiften har betalats sa snart det var méjligt, dock
senast ndr tvisten om avhysning avgdrs i férsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket 1 och 2 giller inte om bostadsréittshavaren, genom att vid upprepade
tilifallen inte betala avgiften i ritt tid, har sidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att han eller hon
skaligen inte bor f behalla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tva vardagar efter utgdngen av den tid som anges i férsta
stycket 1 eller 2.

31§

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av orsak som anges i 28 § férsta stycket 1, 4-6 eller 9 &r han
eller hon skyldig att genast avflytta, om icke annat féljer av 29 §. Ségs bostadsrattshavaren upp av annan
an i 28 § angiven orsak, far han bo kvar till det manadsskifte som intraffar nirmast efter tre manader frin
uppsdagningen, om inte ratten alagger honom att flytta tidigare.

32§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till féljd av uppsagning kan bostadsritten komma att
tvangsforsaljas av kronofogden enligt reglerna i bostadsrattslagen. Dock kan féreningen,
bostadsrattshavaren och de kdnda borgenirer vars ritt berérs av férsaljningen kommer dverens om
annat.

33§
Ersdttning vid uppsagning
Om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ritt till skadestand.

Styrelse och revisorer,
34§
Styrelsen bestar av minst 3 och hégst 5 ledamater med minst 1 och hogst 3 suppleanter.

Styrelseledamdéter och suppleanter viljes for tvd &r fran ordinarie féreningsstimma intill dess ordinarie
féreningsstdmma hallits under andra rikenskapsaret efter valet. Av de av foreningsstimman férsta gangen
valda styrelseledaméterna och suppleanterna skall dock vid ordinarie foreningsstdmma under forsta




rikenskapsaret efter valet hilften avga efter lottning eller vid udda antal, det antal som &r ndrmast hogre
an halften.

Styrelsen kan besta till hégst 40 % av icke medlemmar i féreningen.

Om foreningen har statliga bostadsstéd kan en av de ordinarie ledamé&terna och en suppleant utses av
kommunen.

35§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen &r beslutsfér nar de vid sammantradet narvarandes antal Gverstiger hilften av hela antalet

styrelseledaméter.

Som styrelsens beslut géller den mening om vilken de flesta réstande férenar sig och vid lika rostetal den
mening som bitrddes av ordféranden, dock att giltigt beslut fordrar enhéllighet nar for beslutsférhet
minsta antal ledaméter ar ndrvarande.

Styrelseledamot som handlar éver sin handlingsram utan styrelsens beslut enligt protokoll, kan uteslutas
med omedelbar verkan,

Styrelsen kan begédra skadestand for ogiltigt handlande.

36§

Styrelsen far fér den l6pande forvaltningen av féreningens egendom utse en vicevard, vilken sjélv inte
behdver vara medlem i féreningen, eller ett fristdende férvaltningsbolag.

Vicevdrden kan utan styrelsens beslut tgdrda akuta situationer som ror fastigheten. Vicevarden skall ej
vara ordférande i styrelsen.

37§
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.
Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avlamna

arsredovisningen.

Senast tva veckor fére ordinarie féreningsstamma skall styrelsen hélla drsredovisningen och
revisionsberdttelsen tillganglig.

38§
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhanda féreningen dess

fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller bygga om eller bygga till sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta
egendom eller tomtratt.

39§

En eller tva revisorer och hogst tva suppleanter utses av ordinarie féreningsstimma intill dess nista
stdmma hallits. Om det fér erhdllande av statligt bostadsstdd krivs att en revisor och revisorssuppleant
utses av kommunal myndighet, skall vederborande myndighet utse en sddan. S& lange detta erfordras skall
antalet revisorer ddrvid 6kas med en och revisorssuppleanter kas med en.

Revisor dligger att Iopande granska féreningens rakenskaper och styrelsens férvaltning.

Revisor ska avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fére foreningsstimman.

40 §
Styrelsen aligger dven:
-att uppratta budget och faststilla arsavgifter och hyror fér det kommande rikenskapsaret,

-att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastigheter och i
férvaltningsberattelsen redovisa gjorda iakttagelser av sérskild betydelse.
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Foreningsstdmma.
41§
Ordinarie féreningsstimma halles fore juni manads utgang.

42§
Extra foreningsstimma halls da styrelsen finner skl dértill eller nar det fér uppgivet dndamal skriftligen

begirs av en revisor eller av minst 1/10 av samtliga réstberéttigade.

43§
Medlem som &nskar visst arende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, skall skriftligen framstalla sin

begiran hos styrelsen i s3 god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

44 8
P3 ordinarie stimma skall forekomma:
A) Stdmmans 6ppnande av den styrelsen utsett
B) Faststdllande av rostldngd
C) Godkdnnande av dagordning
D) Val av ordférande vid stimman
E) Anmalan av styrelsens val av protokollforare
F) Val av tva justeringsman
G) Fraga om stimman blivit i behérig ordning utlyst
H) Styrelsens arsredovisning
1) Revisorernas berittelse
J) Fraga om faststillande av resultat- och balansrikning
K) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
L) Beslut om resultatdisposition
M) Arvode dt styrelsen, valberedningen och revisorer
N) Val av styrelseledaméter och suppleanter
0) 0) Val av revisor/er och suppleant/er
P) P)Val av valberedning
Q) Q) Ovriga anmilda drenden
R) R)Stdmmans avslutande

P3 extra foreningsstaimma skall utdver drenden enligt punkt a-g ovan endast forekomma de drenden fér
vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

45§

Kallelse till stamman skall tydligt ange tid och plats samt de drenden som skall forekomma pa staimman.
Beslut far inte fattas i andra drenden an de som tagits upp i kallelsen. Om férslag till indring av stadgarna
ska behandlas, ska det huvudsakliga innehllet av ndringen anges i kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
féreningsstimman.

Kallelse ska utfirdas genom utdelning eller via elektroniska hjdlpmedel (t.ex. e-post till de medlemmar
som uppgivit en e-postadress). Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas skriftligen, om
medlemmens postadress r kiind for foreningen, eller via elektroniskt hjdlpmedel.

Kallelse ska skickas med post till varje medlem vars postadress ar kind fér féreningen, om:

¢ Enordinarie féreningsstimma ska hallas p4 en annan tid in som bestamts i stadgarna.

* Stdmman ska behandla en fraga om en éndring av stadgarna som innebir att en medlems skyldighet
att betala insatser eller avgifter till fareningen &kas.
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« atten medlems ratt till féreningens vinst inskranks

* att en medlems ratt till féreningens tillgangar vid dess uppldsning inskranks

e Stimman ska ta stéllning till om féreningen ska gd upp i en annan juridisk person genom fusion, ga i
likvidation eller uppldsas genom férenklad avveckling.

Kallelse till foreningsstdmma skall dessutom alltid ske genom anslag pa limpliga platser inom féreningens
fastigheter och eventuellt pa foreningens hemsida.

Om fdreningsstimman ska ta stallning till ett forslag om dndring av stadgarna, maste det fullstindiga
forslaget hallas tillgangligt hos féreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till féreningsstdimman. Om
medlem uppgivit annan adress ska det fullstandiga forslaget istéllet skickas till medlemmen.

46 §
Vid féreningsstimman har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har

de dock tillsammans endast en rast.
Réstberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Bostadsrattshavare ma |ata sig representeras av befullmaktigat ombud som antingen skall vara dkta
make/maka eller sambo, férildrar, syskon, myndigt barn, god man eller annan nérstiende som varaktigt
sammanbor med medlemmen i féreningens hus eller annan féreningsmedlem. Ombud skall ha skriftlig,
dagtecknad fullmakt, som géller hogst ett ar fran utfirdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer dn en annan réstberéttigad.

En medlem kan vid foreningsstdmma medféra hogst ett bitréde som antingen skall vara dkta make/maka
eller sambo, foraldrar, syskon, myndigt barn, god man eller annan nirstiende som varaktigt sammanbor
med medlemmen i féreningens hus eller annan féreningsmedlem. Bitride har yttranderitt.

Foreningsstamman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ritt att nérvara eller pd annat sitt folja
forhandlingarna vid féreningsstamman. Ett sddant beslut dr giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberdttigade som &r ndrvarande vid féreningsstamman.

De fall - bland annat fraga om andring av dessa stadgar - dar sarskild rostdvervikt erfordras fér giltighet av
beslut behandlas i bostadsrattslagen.

Foreningens stadgar kan andras om samtliga rstberdttigande dr ense om det. Beslutet dr dven giltigt om
det fattas av tvd pd varandra fdljande foreningsstammor. Den forsta stimmans beslut utgérs av den
mening som mer an halften av de angivna résterna eller, vid lika rostetal, den mening som ordféranden
bitrdder. Pa den andra stimman krdvs att minst tva tredjedelar av de rostande gir med pa beslutet.
Bostadsrattslagen kan for vissa beslut foreskriva hgre majoritetskrav.

47§
Vid stdmman fért protokoll skall senast inom tre veckor hos styrelsen vara tillgangligt for medlemmarna.

48§

Framtida underhall

Styrelsen bor uppratta och arligen félja upp en underhillsplan fér genomférande av underhéllet av
foreningens fastigheter med tillhérande byggnader.

Inom féreningen bér bildas fond for framtida underhall.

Avsittning till fonden ska ske enligt underh3lisplanen nir sidan finns.

Om underhéllsplan saknas, kan i stéllet avsattning till fonden ske arligen med ett belopp motsvarande
minst 0,3% av fastigheternas taxeringsvarde

11




Upplasning och likvidation.

49 §

Vid féreningens upplésning skall behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till Iigenheternas
insatser.

Owrigt

508

Tolkning

Fér fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrdttslagen, lagen om ekonomiska féreningar och
vrig lagstiftning. Foreningen kan ha utfardat ordningsregler for fértydligande av innehallet i dessa
stadgar.

Ovanstaende stadgar har antagits vid tva pa varandra foljande stimmor

den 3 april 2022 och den 25 maj 2023

Malmo

den 25 maj 2023

Brf Rydbergshill
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Magnus Nordin Victor Skald




