Brf Rydbergshill
769608-5252

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Rydbergshill

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhadll bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ver &ren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhalisplan som stracker sig mellan &ren 2019 och 2030.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste dren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pé foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerdrsbudget for att kunna planera
arsavgifterna oéver flera ar.

o Arsavgifterna planeras att héjas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-07-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-01-29
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-13 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt site i Malmo.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Per Stewart Ordférande

Erik Bengtsson Vice ordférande Har ldmnat styrelsen fran arsskiftet
2019/2020 och salt sin lagenhet.

Anton Hugosson Sekreterare

Martin Berglund Kassor

Elin Bajlum Ledamot

Johanna Ludvigsson Suppleant

Conny Malmaqvist Suppleant

Magnus Nordin Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor

Patrik Andersson Ordinarie Extern MOORE Malmd AB
W
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Valberedning
Pia Aprea
Liza Harrsjo

Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2019-05-13.

Brf Rydbergshill
769608-5252

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Stegeborg 8 2003 Malmé
Stegeborg 9 2003 Malmé

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1943 - 1951 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardedr ar 1943 och 1951.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 855 m?, varav 2 778 m?2 utgdr ldgenhetsyta och 77 m2 utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 46 ldgenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

14

1 rok 2 rok 3 rok

0 0

4 rok 5 rok >5 rok

Byggnadernas tekniska status

Fji')reningen foljer en underhéllsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2030.
A
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Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Putsning av vdgg kring portar pd 2020
Carl Hillsgatan

Stensattning i trddgdrdshdrna 2019
Renovering av ytterddrrar, portoch 2019
stupror.

Fiber indraget i fastigheten 2019
Malning av trapphus, portgéng, 2018
tvattstugor och kallare

Tradfallning och réjning i 2018
tradgarden

Relining av avloppsstammarna i 2017
féreningens bada fastigheter

Byte till brandsékra vinds- och 2016

kéllardorrar ‘

Mandverdon till réklucka pd Gustaf 2016
Rydbergsgatan installerat

Relining av en avloppstam pa Carl 2015
Hillsgatan

Ommalning av miljdhuset 2014
Installation av vattenreningssystemi 2014
fjdrrvdrmeanldggningen

Staket uppsatt pa innergdrden mot 2013
Carl Hillsgatan 12

Renovering av hyresldgenheter 2012
Plattldggning av grasmattan framfér 2012
Gustaf Rydbergsgatan 7

Fonsterbyte och balkongrenovering 2011

Spolning av avloppsror 2011
Byte av staket runt grdsmattan mot 2009
gatan

Alla elstammar renoverade 2007
Injustering/optimering av 2007
varmesystem

Sakerhetsddrrar har installerats till 2005

alla lagenheter och 3 lokaler,
komplett nytt lassystem installerat i

fastigheten

Hela yttertaket har lagts om 2005
Ny tvattstuga 2005
Installation av kodlas i samtliga 2004
ytterddrrar mot gatorna

Restaurering av golvbrunnar i alla 2003
badrum

Byte av ljusarmatur pa fastigheten 2003
mot gdrden och gatan

Planerat underhall Ar

Maélning av sophuset 2020
Malning av staket pa framsida 2020
Forbattring av tradstaket pa 2020

innergarden, vid kallartrappan till
Gustaf Rydbergsgatan 7

Storre beskarning av buskage pé 2020

innergard

Renovering av yttre kéllartrappor 2020

Oversyn av armaturer 2021
M
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Férvaltning
Féreningens forvaltningsavtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foreningens ekonomi

| januari 2019 omsattes ett 1an pa 3,4 mkr till en marginellt hogre ranta an det ursprungliga lanet. Féreningen valde
en l6ptid p& 5 &r for att fa en bra spridning pd den totala l&neskulden. Total ldneskuld och géllande réntor framgdr av
not 13.

Foreningen har for avsikt att finansiera underhallsarbetena under ar 2020 med egna medel.

| samband med budget infor ar 2020 har styrelsen gjort en beddmning av féreningens ekonomi och beslutat att héja
arsavgiften med 2% for att ta hojd for inflation och andra kostnadsékningar. Hojningen kommer att ske fran den 1
april 2020.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2020 en ny flerdrsbudget som stracker sig fram till 2024.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2020-04-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 740 916 1683 969

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1967 394 1 886 480
Finansiella intakter 23 835
Minskning kortfristiga fordringar 0 30947
Okning av kortfristiga skulder 0 - 115429
1967 417 2033 690
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1 445 959 2 534 602
Finansiella kostnader 225 507 218 621
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 17 721
Okning av kortfristiga fordringar 90 740 0
Minskning av langfristiga skulder 205 800 205 800
Minskning av kortfristiga skulder - 225 863 0
2 193 868 2976 744
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 514 464 740 916
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -226 452 -943 054

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

W
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Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Brf Rydbergshill
769608-5252

Foreningen har under &ret installerat fiberuttag i fastighetens samtliga ldgenheter samt tecknat ett gruppavtal med
Telenor avseende bredband 250/250 och ett grundutbud for TV via fiberuppkopplad tv-box som kommer att inga i
befintlig arsavgift. Boende har via Telenor erbjudits mojlighet att individuellt bekosta utdkade abonnemang.

Foreningen har latit iordningstalla rokgangar at 5 medlemmar som i sin tur bekostat arbete och slutbesiktning, samt

tecknat avtal med féreningen avseende eldning.

Portarna mot Gustaf Rydbergsgatan och Carl Hillsgatan har renoverats. Stenséttning har gjorts i en av innergdrdens

hérnor. Denna hérna planeras vidare férses med plank eller annat insynsskydd.

Under aret har féreningen med hjalp av Epcon KPA Konsult AB 1atit uppratta en ny underhallsplan som stracker sig

till 2030.

Féreningen har haft tva stdddagar, en pa varen och en pa hosten.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 46 st
Overl3telser under &ret: 6 st
Beviliade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsérets borjan: 71
Tillkommande medlemmar: 7

Avgdende medlemmar: 6

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 72

FlerarsOversikt

u)
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Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Soliditet (%) 55 55 56 65
Resultat efter finansiella poster (tkr) -122 -1284 -3 331 164
Nettoomsattning (tkr) 1 866 1882 1884 1933
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 778 m2 bostader och 77 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 17 161 817 0 0 17 161817
Upplatelseavgifter 4003 932 0 0 4003932
Fond f6r yttre underhall 443787 280 300 0 163 487
S:a bundet eget kapital 21609 536 280 300 0 21 329 236
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3472 659 -280 300 -1 283 866 -1 908 494
Aretsresultat -122 007 -122 007 1283 866 -1 283 866
S:a ansamlad forlust -3 594 666 -402 307 0 -3 192 359
S:a eget kapital 18 014 870 -122 007 0 18 136 877



Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning overfors

-122 007
-3192 359
-280 300

-3 594 666

122 007

-3 472 659

Brf Rydbergshill
769608-5252

Betraffande foreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.

W
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1 866 050 1881742
Ovriga rorelseintakter Not 3 101 344 4738
Summa rorelseintakter 1967 394 1 886 480
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1213522 -2 263 741
Ovriga externa kostnader Not 5 -128 840 -171 508
Personalkostnader Not 6 -103 597 -99 354
Avskrivning av materiella Not 7 -417 957 -417 957

_anlaggningstillgangar . _

Summa rorelsekostnader -1863 916 -2 952 559
RORELSERESULTAT 103 478 -1 066 080

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 23 835
Réntekostnader och liknande resultatposter B -225 507 -218 621
Summa finansiella poster -225 484 -217 786
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -122 007 -1 283 866
A}RETS RESULTAT -122 007 -1 283 866
)
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Balansrakning

W
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TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 31 116 935 31516 836
Inventarier Not 9 144 448 162 504
Summa materiella anlaggningstillgangar 31 261 383 31679 340
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 31 261 383 31679 340
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 409 037 527 659
Summa kortfristiga fordringar 409 037 527 659
KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 11
Kortfristiga placeringar 600 000 600 000
600 000 600 000

KASSA OCH BANK

~Kassa och bank 207 159 224 249
Summa kassa och bank 207 159 224 249
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1216 196 1351909
SUMMA TILLGANGAR 32 477 579 33031 248



Brf Rydbergshill
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Balansrakning

8/
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EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 21165 749 21 165 749
Fond fér yttre underhéll Not 12 443 787 ] 163 487
Summa bundet eget kapital 21609 536 21 329 236
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 472 659 -1 908 494
Avrets resultat -122 007 -1 283866
Summa fritt eget kapital -3 594 666 -3 192 359
SUMMA EGET KAPITAL 18 014 870 18 136 877
LANGFRISTIGA SKULDER

 Skulder till kreditinstitut ~ Not13,14 14 024 450 14 230 250
Summa langfristiga skulder 14 024 450 14 230 250
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 13,14 205 800 205 800
kreditinstitut
Leverantdrsskulder 61 562 296 715
Ovriga skulder 3961 737
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 166 936 160 869
intakter )
Summa kortfristiga skulder 438 259 664 122
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 477 579 33031 248
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvédnts som foregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 120 ar 1204r
Fastighetsforbattringar 25 ar 25 ar
Fastighetsforbattringar 40 ars 40 ar 40 ar
Inventarier 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 1733 695 1733 695
Hyror bostader 100 375 100 375
Hyror lokaler 7222 14 661
Hyror garage 12 000 18 000
Avgift andrahandsuthyrning 12 550 14 822
Oresutjdmning 207 188
1866 050 1881742
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Fakturerade kostnader 101 344 0
Aterbéring forsakringsbolag 0 2 857
Ovriga intakter 0 1881
A 101 344 4738

Sida 10 av 15



Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel gard bestélining 2 947 0
Stadning entreprenad 70 638 68 703
Myndighetstillsyn 0 23025
Gard 3453 2938
Forbrukningsmateriel 2928 4 552
Brandskydd 4273 2313
_Fordon B 0 200
84 239 101 731
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 2 475
Hyresldgenheter 0 58 268
Tvattstuga 16 137 105 376
Entré/trapphus 1391 0
Las 17 677 3981
VVS 8 351 29538
Elinstallationer 7 153 11488
~ Fonster 1044 0
51753 211 126
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 0 325 000
Entré/trapphus 214 492 0
VVS 0 872 709
Ventilation 97 813 0
Fonster 0 7 833
~ Mark/gdrd/utemiljé 68 609 20 000
380914 1225 542
Taxebundna kostnader
El 77110 78 961
Varme 260 956 293 499
Vatten 90 327 86 236
Sophamtning/renhéllning 83 126 74 519
Grovsopor B 0 7519
511519 540 734
Ovriga driftkostnader
Forsakring 35 389 34 101
Sjalvrisk 0 3000
Kabel-TV 78 111 77 141
113 500 114 242
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 71 596 70 366
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1213 522 2263741

w

Sida 11 av 15

Brf Rydbergshill
769608-5252



Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Tele- och datakommunikation 2 388 2388
Revisionsarvode extern revisor 13 000 12 281
Foreningskostnader 7537 0
Styrelseomkostnader 2 100 2 200
Fritids- och trivselkostnader 725 3005
Forvaltningsarvode 64 438 62 472
Administration 8 038 9884
Korttidsinventarier 0 890
Konsultarvode 24794 72 678

_Bostadsratterna Sverige Ek For 5820 5710
128 840 171 508
"Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har en anstalld man.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 55 201 55 200
Léner 24 900 20 400
Sociala kostnader 23 496 23754
103 597 99 354

Not7  AVSKRIWNINGAR B 2019 2018
Byggnad 158 909 158 909
Forbattringar 240 992 240 992
Inventarier 18 056 18 056
u 417 957 417 957
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 35 891 309 35891 309
Utgaende anskaffningsvarde 35 891 309 35 891 309
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan -4 374 473 -3 974572
~ Arets avskrivningar enligt plan -399 901 -399 901
Utgaende avskrivning enligt plan -4774 374 -4374 473
Planenligt restvarde vid arets slut 31116 935 31516 836
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 9 294 000 9294 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 26 878 000 23 261 000
_Taxeringsvarde mark 27 472 000 21 558 000
54 350 000 44 819 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 53 800 000 44200 000
Lokaler 550 000 619 000
54 350 000 44 819 000
Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 180 560 0
Nyanskaffningar 0 180 560
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 180 560 180 560
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -18 056 0
Arets avskrivningar enligt plan -18 056 -18 056
_Utrangering/férsalining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -36 112 -18 056
Redovisat restvarde vid arets slut 144 448 162 504
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 4275 2 698
Skattefordran 7 065 8295
Klientmedel hos SBC 307 304 516 666
_Fordringar - 90 393 0
w 409 037 527 659
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Not 11 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
varde virde virde
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Fonder 600 000 683 547 600 000
600 000 683 547 600 000
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 163 487 1329030
Reservering enligt stadgar 280 300 134 457
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 -1 300 000
Vid arets slut 443 787 163 487
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Nordea 1,800 % 1 809 750 1828 750 2023-01-18
Nordea 1,810 % 1737 500 1787 500 2020-08-19
Nordea 1,600 % 2 845 000 2 885 000 2021-09-15
Nordea 1,600 % 2 480 000 2 540 000 2022-10-12
Nordea 0,776 % 2 000 000 2 000 000 2020-10-19
Nordea 1,649 % 3 358 000 3 394 800 2024-01-17
Summa skulder till kreditinstitut 14 230 250 14 436 050
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -205 800 -205 800
14 024 450 14 230 250
Lan med villkorsandringsdag under 2020 kommer att omférhandlas och redovisas darfér som langfristiga
skulder.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 14 771 000 14 771 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 28 375 24 317
Avgifter och hyror 138 561 136 552
w 166 936 160 869
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Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Vaggen runt ytterdérrarna pa Carl Hillsgatan har putsats om efter arsskiftet. Under aret
planeras de yttre kéllartrapporna renoveras, sophus och staket p& framsidan mélas om
och en stdrre beskérning av innergdrdens buskage att géras. Féreningen undersoker
méjligheten att ta in I6pande hjélp med beskdrning av buskage som annars blir snabbt
vildvuxna.

Styrelsens underskrifter

MALMO den H /'Y 2020

L @—ﬁo——d—'
Per Stewart Martin Berglund
Ordférande Kassor

o t—

Anton Hugosson
Sekreterare

Elin Bajlum
Ledamot

in revisionsberattelse har lamnats den 2% /4 2020,

AN ! \ A4 f
P %{k Andetsson

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Rydbergshill
Org.nr. 769608-5252

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Rydbergshill for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga
och dandamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den
interna kontroll som den bedémer &r nédvéandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar s ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgéarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidoséattande av
intern kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den véasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden goéra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

+ utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort
en revision av styrelsens férvaltning for Brf Rydbergshill for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker
stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

+ pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller foérlust, och darmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéallning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for
féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

/WImo den gs april 2020 |
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